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WEITERE. FESTSETZUNGEN

At der baulichen Nutzung

Der Gelhwgshereich is entsprechend der Abgrenzng cls Allgemeivs ohogebiet (WA) nach § 4 Buuk¥) wd
Hischoetet (4) nach § 6 Bouk¥O festgeseal.

Hinweis: Foderungen der realen Notzong in Mischoebiet sid mind. & Wochen vor der Unsetzng dem Londrafsunt vorzulegen.

Mo der baulichen Nutzung
Fir dos Mo der boulichen Nutzung gelten die im Plan angegebenen Erogungen ols bihstaulissiges Mol
Die Zohl der Vollgesthosse wird ensprechend der Einfragung im Bebaungsplon ols Hichstyrenze festgesefal.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise (wr Ginzel- baw. Doppelhuser 2uldssig, entsprechend der im Bebouungsplan zugelossenen Haustypen. Gesthlossene
Bauweise enllong der SchatheBstrale. Aoustypen ger e

Goragen sind in Sine des ALY Abs4 BayBO ouf den seitichen Grondsficksqrenzen zuldssig wd zwor auch dom,

wem s il Hauplgebiuden verbunden werden; nowell wind ols Bauveise die Grenzhebowng fstgesell (gen. § 72 Absh BV
Cararts Kinnen enfgegen der Bouine mit enem Abstond von mind. 0.50 m zur strafenslfgen Grondsficksgpenze angeordnel verden.
Hihenlage der baulichen Anlagen

Das nofrliche Gelnde wird ouf +- 0.0 des am Bougrundsfick anlegenden StraBennivequs (Teendecke mn der Grundsfcksnitlel
fostgelegt. Die Oherkante des ferligen Fubboden des- Erdgesthosses kaon mox. 030 m ber dem festgeselaten +- 000 liegen.

Bin nach Nivellement erstellter Gelindeschift ist dem Bounnfray bezufigen.

Stellplitze und Garagen
Garogen sind imerhalb der Bougrenzen ofer den i Bebouungsplon ausgewiesenen Flchen zulissi.

Mle Goragen die eine wailtelbure Zufabet zur ErschlieBungssirale besitzen, missen 2u deser hin (interkonte Gehweg boy.
Strabenbegrenzungslinie) even Stauroun von mind, 3 m aufweisen Dieser Stauraum dorf zur Strae bin weder eingeziunt noth
it eer Kette oder dergleichen ubgeschlossen werden.

Gragen die auf der Grundticksyrenze aneinander gebout sind, sind eieilch 2u gestolfen. Fi die Gestalfng ist die uerst
gehaoute Garage: mafgebend.

n WA sid pro Woneiheit 2 Stelpltze nochouweisen. Ansonsten fiden die ellgemeinen Richiiien Anwendung.

Duchform
Mle Houphgetiiude erbollen Dicher entsprechend den Festsetzungen in Pkt 3.1 Krippelwalndicher sind nicht zugelossen.
Ein Knieslock grifler als 050 , genessen von der Oberkonle Rehdecke bis Unferkante Fulpfette, it unzulissig

Erdgesthosste, freistehende Nebengebiude (Guruge) sid ls Flach- oder Puldicher Kener 10° aulisiy, Fochdicher be Garagen
solllen extensiv begrint erden, Wem e Gorage in das Hauplgebide it enbezogen st st die Dochoeigung enprechend der
Dachneiqung des Houploebides festzusetzen.

Duchvorspringe sind bis 30 cm iber die Aulenwand inaus erlout.
Duchgouben sind nur bei Haustyp 1 zuldisig, Weitere Auftagen gendd Skizze 1 und 2 fir Goubenform,

Einfriedungen
Enfriungen Sind innerhalb ines StroBenzuges enbeich 2u gestalten.

D Einfriedung der Grundsfcke dorf 100 m her Strobenaberkonte nicht hersleign. Ui Enfrieungen sid ohne Sockel wnd it
senkrechlen (nHenziimen nuszufiren. An den sefichen Grundsicksarenzen sind Kunststolfumnantelfe Drohfzdune miglich, dessen
Piosten missen hinter or eienlichen Zounfliche stehen. Hovimale Habe st 150 m.
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Hubere Gestalfung

Uie Boukirper sollen durch nafiliche Moterialien wd Forben gepeigh sin:
Nafurholz, Sichimaverwerk, Putz in gedeckten Forbfinen.

Sihtbeton ist in Form von Strzen, Saulen und sonsligen konstruktiv bedinglen Bautelen zuldssig.

Ducheideckungen i Heuser iber 20° Dacheigwg sid aus nafurolen Dochriegeln oder Befondochstenen herzustelen, Aufbauten
fir olternaive Energen in der Dachflche (Photovolfak und Solar) sind zugelassen.

Bein Haustyp 2 ist dos rickversefzte 3. Geschoh (Loternengeschod) in Moteial oder Farblon vom Hauptbaukirper abauselzen.
e Begriung der Fossoden wird begrilt.

Griinordnerische Festsetzungen

Difenliche Grinflichen, Spielplafz
Die als Bestand ingetragenen Biume sind 7 evhalfen. Nete Biume und Striucher sind onzupllanzen.

Private Grinfichen
D ols Bestand eingetragenen Biume sind auch wilvend der Bouphase 20 sicher, zu erbolten wnd zu pilegen. Zur Erginzung
der Biune wnd Striucher werden einhenische stondorterehle (auf Sundboden) Gehilze gepflama.

Tu erhallende Biume wnd Siiucher
Die GroBbiume (Echen v. Kiefern) sind doverbaft zu erhalten wnd 70 pflegen.

New 2u pllonzende Biune und Shiucher
Es werden eiheiniche, standortgerechte (auf Stndhoden) Gebilze gepflanzt (Stommdurchnesser mind. %-16 cn).
Ns Hodelgetlze sid nur Kiefer und Wocholder zulssy

Hafnohmen zur dhologischen Aufwertung des Tenneabochfales:

Aufweitung des Tennenboches uf die westich liegende Wiese, Ebou von Schwellen zur Hebuny der Bochsoble (Problem der
Einfiefung in nérclichen Bereich wnd der Sundoufschwemmungen silich,

Extensive Notzing der Wiesenflichen, Aulbau s Waldnantels zum Wy, Entfernen der Gartenabfile und Abogerungen i
Wildchen, Pllege der schon im Vorfeld gepfloncten Obsfbdume an Weg.

Planungen, Notzungsregelungen und Mobnohmen zum Sthufz, zur Pilege und zur Entwicklung der Landschaft

Tusitliche Flichen ausserhalb des Buugebietes

Tun husgleich der Engriffe in Bougebiet ist die PRege und Enfwicklung der im Beiplon argestellten Rlichen vorgesehen. Die gencue
Beschreibung der Maboohne erfolgt in der Begrinding zum Bebowags- und Grinordnungsplon. Schwerpunk! der Ausgleichsmalahnen

sind die Revaturiertng und Pilege des Tennesbaches als Ausolech fi die Versiegelung von Flichen in Baugebel.

Ns Ausgleich fir die Besailgng dor Biume wird ine Flche in der Gemeinde Kolchreuth zur Verfiguny gestell. Die genaue Loge

und die Nobahaen werden in Envernchaen nit den Behirden geregell.

Versiegelung

Havinol 15% der nicht Gberbouten icksflichen dielen versiegell werden, Diz sid nit
eiten osserdurchissgen Malerial zu versehen Dos Aleilen der Duchwisser und des anfallenden Oberflichenvassers in Zisternen
ur Wiedervervendung ols Brouchwasser vird vorgeschrieben.

Entwiisserung

Rickstoumafhabmen sind vorzmehmen. Es wird doraut hingewiesen, do enlsprechende Habhahnen gegen wulsteiendes Grundvosser
il Keller ols ome) 2y bericksicligen sind

Versorgungsleitungen / Feste Bremstoffe /- Schallschutznafnofmen

Versorgungsleitongen sind generell wnerindisth 20 verlegen.

Hinwelse: Die Imissionsqutochten vom 030700 der L6A beschriobenen Werle werden ngehallen.
Die Gutochten sind in der Verwoltung nsebbor.

Die Verwendung von festen Bremstoffen vird ouf “offene Konine®, Kachelgfen und sog. *Schwedendfen” begrenzl,
In Mischgebiet missen Scholschutzfenster der Schallschutzklusse 2 oder hiher eingebaut wenden
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Die 2 Toderung des Bebawongsplanes M. 1 fi dos Gebiet “Nrdich SchulthestraBe” mit Grinordoung wurde an 72022000
in dlfenticher Sitzong des Gemeinderafes der Gemende Spardort besthlassen
Dieser Beschlu wurde gen. § 2 Abs.t Sofz 2 BoufB am 1.032000-artsilich_bek

Sprdord, en ..... B, LAN.... et

2 Die vorgezogene Bigerheteigung nach § 3 bt BB erlolgle dirc usleqng vom 22082000 ts 18052000

Spurdord, den ... 8.122000. Houor
Honborger, 1. Birgermeister

3 Den Triger iffenkicher Belonge vurde it Schreben vom ... 10082000.

... ielegenhet zur Stellungnchme
gegeben ( § & Abs.1 BoudG )

W 3

Syt den .. 822000 5
Homborger, 1. Bigerneister

uz'nun._‘. orisiblich bekanntgemacht, Der Entwurf
e von 24 10200........... s enshlelich

& Di iffelche Muslegng gem. § 3 Abs2 BouGB wurde on .. 1.1
der Beboungsplon-Tnderung nit Griordungsplon und Begrindung
WM. ... ffenlich ousgelegh

. ambdies
Honburger, 1. Birgenneister

Spondord, dn ....82.200.

5. Der Geneideral hat on ..78.112000..._.... de Bebuu
gen § 10 Abs.1 Boubf beschlossen

Syt den B0 ooz Nowmbibmer
Homburger, 1. Birgermeister
6 Der Flichennutzongsplon wurde in Parallebverfabren gendért, Tr vrde mi Scheiben von 03043004,
Regierung genehnit, Cine Genehniqung ces Bebowngsplones bedarf es duter gem. § 10 Abs2 iht,
Der Satzungsheschlud der Bebauungsplan-Fnderung wurde i Mitelungsblall om . 42.02.2004 ... orlsiblich bekamt
qemacht. Der Beboungs- und Griinordnungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kralt.
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qep. Hasuba.

Sprdor], den ......42.2.2,.2004, R \ %
A5l b, 1 BirgerneRter

TECHENERKLARUNG
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@ Mischgebiet
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Art und Mol der boulichen Nufzung, Bauweise, Buugrenze
Grenze des riunlichen Gelhungsbereiches
Allgeneies Wohngebiet

Abgpenzung von At und o nferschiedlicher Nutzung

——  Dougenze

Tahl der Vollgestchosse

nur inzel- und Doppelbuser zulssig
Grundlichenzahl. (GR2)
Geschoblichezol. (6F2)

offene Buuveise

qesthlossene Buuveise:

Dachnegung 28, 45"

Seldach

Pulfdach

Tolfdach

Firsthhe

Traufhihe

Grinflichen

 erhalfende Biume

 plozende Bume

0 pflanzende Hecken wnd Gehilzstreifen
private Grinfliche

itfenflihe Grinflicte

Spilglotz

Verkefrsfiichen

fentliche Verkehrsfliche verkehrsberahigt
StraBen- und Fflvegbegrenzangslinen
Fubweg / Radweg

lfenicher Stelplatz

privater Stellplatz
Wertstofisumaelstelle

farage
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GRONPLANUNG

PLAN MR, B01 D

BEBAUUNGSPLAN SPARDORF “NRDLICH SCHULTHEIRSTRASSE"

ARBEITSGEMENSCHAFT ARCHITEKTEN
JORGEN MILDNER, ‘SANDSTR. 8, 91080 SPARDORF
WOLFGANG BADER, THEODOR-KLIPPEL-STR. 7, 91052 ERLANGEN

ARCGRON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  WIRTH - RENTSCH - FUCHS - SCHHFFNER
LINDENGASSE 36, 90419 NIRNBERG
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DATUM / WOEX ERLANGEN, 14082000 I

0.0000 / A

000 / B

061200 / C

nun /0




